GEMEINDE
ROTTENDORF

Niederschrift -Offentlicher Teil-
zur Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Montag, 22.07.2024

Sitzungsbeginn: 19:30 Uhr
Sitzungsende: 20:03 Uhr
Ort, Raum: im Rathaus - Sitzungssaal

Anwesend sind:

1. Burgermeister

Schmitt, Roland

Mitglieder des Gemeinderates

des Gemeinderates, Damen und Herren

Ausschussmitglied

Horak, Bernd

Och, Johannes
Preisenddrfer, Monika
Riedl, Detlev

Schmitt, Thomas
Vogel-Weigel, Lena
Wolf, Detlef

Stellvertreter

Vertretung fOr Herrn 2. BUrgermeister
Klaus Friedrich

Seger, Christopher
Verwaltung
Konrad, Christine
Entschuldigt fehlen:

Ausschussmitglied



Friedrich, Klaus
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TAGESORDNUNG:

A) OFFENTLICHER TEIL

1

1.1

Genehmigungsverfahren

Antrag auf Baugenehmigung; Umbau Flachdach zum Satteldach auf d. Garage,
Korrektur OG gem. AuBenwdnden EG, Neuerrichtung TerrassenUberdachung im
SW; Ausbau Spitzboden u. Einstellung Hauskoten gem. Bestand auf dem Grund-
stOck FINr. 277, Scheffelstr. 9

Vorlage: BV/047/2024

Antrag auf Baugenehmigung; Nutzungsé@nderung e. Outlets: Ehem. Verkaufsfl&-
chen von "McTREK" (Outdoor-AusrUstung) im EG werden geteilt zu zwei Verkaufs-
fldchen (Textilien) fUr "SALEWA" u. "Levi’s" auf dem GrundstUck FINr. 326/3, Am
Moritzberg 1

Vorlage: BV/049/2024

Antrag auf Baugenehmigung; Nutzungsdnderung e. Outlets: Ehem. Verkaufsfl&-
chen von "Gerry Weber" (Textilien) im EG werden geteilt zu zwei Verkaufsfldchen
(Textilien) for "Adenauer" und "G-Star RAW" auf dem GrundstUck FINr. 326/4, Am
Moritzberg 17

Vorlage: BV/048/2024

Antrag auf isolierte Befreiung; Aufbau einer DHL-Packstation auf dem Grundstick
FINr. 2845/6, Estenfelder Strale
Vorlage: BV/051/2024

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Zaunes um den Vorgar-
ten/Terrasse, Anpassung der Ebene Terrasse und Vorgarten auf Niveau der Ter-
rassentUr und Fallschutz auf dem GrundstUck FINr. 2690/1, GrinewaldstraBe 14
Vorlage: BV/054/2024

Sonstiges

Der Vorsitzende begriuBt die Damen und Herren des Bauausschusses. Er stellt fest,
dass die Sitzung ordnungsgemasB, d. h. form- und fristgerecht geladen wurde und der
Bauausschuss beschlussfahig ist.
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Herr BUrgermeister Schmitt schlédgt dem Bauausschuss vor, die Tagesordnung um ei-
nen TOP 1.5 ,,Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Zaunes um den Vorgar-
ten/Terrasse, Anpassung der Ebene Terrasse und Vorgarten auf Niveau der Terrassen-
tUr und Fallschutz auf dem Grundstuck FINr. 2690/1, GrunewaldstraBe 14" zu ergdn-
zen. Die Mitglieder des Bauausschusses sind einverstanden und fassen folgenden

Beschluss:

Die Tagesordnung wird um den TOP 1.5 ,,Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung
eines Zaunes um den Vorgarten/Terrasse, Anpassung der Ebene Terrasse und Vorgar-
ten auf Niveau der TerrassentUr und Fallschutz auf dem GrundstUck FINr. 2690/1, GrU-
newaldstraBe 14" ergdnzt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1 Genehmigungsverfahren

1.1 Antrag auf Baugenehmigung; Umbavu Flachdach zum Satteldach auf d. Ga-
rage, Korrektur OG gem. AuBenwanden EG, Neuerrichtung Terrasseniber-
dachung im SW; Ausbau Spitzboden u. Einstellung Hauskoten gem. Bestand
auf dem Grundstuck FINr. 277, Scheffelstr. 9
Vorlage: BV/047/2024

Sachverhalt:

Der Bauausschuss hat Uber den Bauantrag in seiner Sitzung vom 22.03.2021 beraten
und das gemeindliche Einvernehmen erteilt. Zwischenzeitlich wurde das Bauvorhao-
ben realisiert.

In einzelnen Aspekten entspricht es nicht der Baugenehmigung. Der genehmigte
RUcksprung des OGs um 90 cm im SUdosten wurde nicht ausgefuhrt. Einige geneh-
migte Fensterdéffnungen wurden geschlossen bzw. verkleinert hergestellt. Die Hohen-
einstellung des Gebdudes wurde verdndert. Die genehmigte Gesamthdhe wird
dadurch aber nicht Uberschritten.

Des Weiteren ist neu geplant, das Garagendach zu &dndern und eine Terrassentber-
dachung zu ergdnzen.

Das Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im un-
beplanten Innenbereich und ist daher gemdaB § 34 BauGB zu beurteilen. Das Bauvor-
haben fugt sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
GrundstUcksfladche, die Uberbaut werden soll in die ndhere Umgebung ein.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Baugrundsticks ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvorhaben
mit einer Wohnung vor und nach dem Umbau 1&st keinen neuen Stellplatzbedarf aus.
Die Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvor-
haben mit einer Wohnung vor und nach dem Umbau 16st keinen Kinderspielplatzbe-
darf aus.

Nach einigen RUckfragen durch die Mitglieder des Bauausschusses, was genau
schon realisiert wurde und was erst geplant ist, fasst der Bauausschuss folgenden

Beschluss:
Der Bauausschuss erteilt dem oben genannten Bauantrag das gemeindliche Einver-
nehmen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig (Das Bauausschussmitglied Christopher Seger hat
aufgrund persdnlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.)
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1.2 Antrag auf Baugenehmigung; Nutzungsanderung e. Outlets: Ehem. Verkaufs-
flachen von "McTREK" (Outdoor-Ausrustung) im EG werden geteilt zu zwei Ver-
kaufsflachen (Textilien) fir "SALEWA" u. "Levi’s" auf dem Grundstick FINT.
326/3, Am Moritzberg 1
Vorlage: BV/049/2024

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Alte
LandstraBe* und ist daher gemdaB § 30 BauGB zu beurteilen.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Baugrundstucks ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvorhaben
mit 933,19 m?2 Nutzfldche vor und 928,42 m? Nutzfldche nach dem Umbau I16st keinen
neuen Stellplatzbedarf aus.

Ohne weitere Diskussion fasst der Bauausschuss folgenden

Beschluss:
Der Bauausschuss erteilt dem oben genannten Bauantrag das gemeindliche Einver-
nehmen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1.3 Antrag auf Baugenehmigung; Nutzungsanderung e. Outlets: Ehem. Verkaufs-
flachen von "Gerry Weber" (Textilien) im EG werden geteilt zu zwei Verkaufs-
flachen (Textilien) fur "Adenaver” und "G-Star RAW" auf dem Grundstiuck FINr.
326/4, Am Moritzberg 17
Vorlage: BV/048/2024

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,,Alte
LandstraBe* und ist daher gemdaB § 30 BauGB zu beurteilen.

Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplans.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Baugrundsticks ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvorhaben
mit 803,03 m? Nutzfldche vor und 784,08 m? Nutzfldche nach dem Umbau [6st keinen
neuen Stellplatzbedarf aus.

Nach einem kurzen Austausch zwischen den Mitgliedern des Bauausschusses zur
Entwicklung der Geschdaftsstruktur im Outlet fasst der Bauausschuss folgenden

Beschluss:
Der Bauausschuss erteilt dem oben genannten Bauantrag das gemeindliche Einver-
nehmen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1.4 Antrag auf isolierte Befreiung; Aufbau einer DHL-Packstation auf dem Grund-
stuck FINr. 2845/6, Estenfelder StraBBe
Vorlage: BV/051/2024

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,,Am
Seelein". Es ware gemdaB Art. 57 BayBO als ortsfeste Behdlter sonstiger Art mit einem
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Rauminhalt bis zu 50 m?® verfahrensfrei, wenn es den Festsetzungen des Bebauungs-
planes entsprdche. FUr das Bauvorhaben ist jedoch eine isolierte Befreiung von der
Festsetzung der Nutzung GrUnflGche erforderlich, da die bauliche Anlage im An-
schluss an die bestehenden Garagen in der festgesetzten Grinfldche stehen soll.

Im Bebauungsplan sind die innerhalb der Gemeinschaftsgaragenanlage nicht zur
verkehrlichen ErschlieBung erforderlichen Fidchen als Grunfladchen festgesetzt. Bei als
Grunflachen gem. § 9 Abs. Nr. 15 BauGB festgesetzten Fldchen handelt es sich zwar
grundsatzlich um fUr eine bauliche Nutzung nicht vorgesehene Fidchen, allerdings
sind bauliche Anlagen in Grinfldchen nicht ausgeschlossen, wenn sie eine nur un-
tergeordnete Bedeutung haben und nicht inrerseits fUr die festgesetzte Grinflache
prégend sind. Eine Pragung der GrinflGdche (ca. 450 m?) kann aufgrund der geringen
geplanten Grundfldche von ca. 4,80 m?incl. Zuweg, des Standortes direkt im An-
schluss an die Garagen und der sich in die Hohe der Bestandsbebauung einordnen-
den geplanten H&he von 2,20 m ausgeschlossen werden. Mit der Festsetzung von
Grunflachen wollte die Gemeinde Rottendorf erreichen, dass die ErschlieBungsfla-
chen von bepflanzten FiGchen begleitet werden. Diesem Planungsziel des Bebau-
ungsplans Iduft die Bebauung einer deutlich untergeordneten Fldche im direkten
Anschluss an die bestehende Bebauung ebenfalls nicht zuwider. Direkte Nachbarn
sind durch die Aufstellung der Packstation nicht betroffen, da die geplante Packsta-
tion an die bestehende Grenzgarage deckungsgleich angebaut werden soll. Die
weitere Nachbarschaft in einem Allgemeinen Wohngebiet ist ebenfalls nicht betrof-
fen, da eine Packstation als sonstiger nicht stérender Gewerbebetrieb im Allgemei-
nen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssig wdare, da sie der Versorgung des Gebiets
dient. Die Packstation wird vom Zusteller nur einmal taglich angefahren. Das Ver-
kehrsaufkommmen durch Kunden ist voraussichtlich gering, da nach Erfahrungen der
DHL der Anteil an FuBg&ngern und Radfahrern bei einem Standort im Wohngebiet
sehr hoch ist. Es sprechen somit weder stddtebauliche Grinde gegen die Befreiung,
noch werden die Grundzige der Planung beruhrt. Die Befreiung ist auch unter Wur-
digung nachbarlicher Belange mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar.

Die Mitglieder des Bauausschusses erdrtern ausfUhrlich die Eignung des Standortes for
eine Packstation. Angesprochen werden die GroBe der Bedienungsfléche, die
Parkmoglichkeiten fur Abholer und médgliche Nutzungskonflikte zwischen Abholern
und Garagennutzern. AbschlieBend wird die Betroffenheit der Nachbarn rockge-
fragt. Nach der Erdrterung fasst der Bauausschuss folgenden

Beschluss:
Von der Festsetzung der Nutzung Grinfl&dchen wird zugunsten der Errichtung einer
Packstation befreit.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

1.5 Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Zaunes um den Vorgar-
ten/Terrasse, Anpassung der Ebene Terrasse und Vorgarten auf Niveau der
Terrassentir und Fallschutz auf dem Grundstuck FINr. 2690/1, Grunewaldstra-
Be 14
Vorlage: BV/054/2024

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils im un-
beplanten Innenbereich und ist daher gemdaB § 34 BauGB zu beurteilen.

Die nGhere Umgebung entspricht einem Allgemeinen Wohngebiet gemaB § 4
BauNVO. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Terrassen regelmdaBsig zuldssig. Die Grund-
flache und die H&he des Bauvorhabens liegen innerhalb des Rahmens der Umge-
bung. Das Bauvorhaben fugt sich folglich nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
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der Bauweise und der Grundsticksfldche, die Gberbaut werden soll in die nGhere
Umgebung ein.

Die verkehrliche und technische ErschlieBung des Baugrundstucks ist gesichert.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvorhaben
mit zwei Wohnungen vor und nach dem Umbau 16st keinen neuen Stellplatzbedarf
aus.

Die Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Rottendorf wird eingehalten. Das Bauvor-
haben mit zwei Wohnungen [6st keinen Kinderspielplatzbedarf aus.

Ohne weitere Diskussion fasst der Bauausschuss folgenden

Beschluss:
Der Bauausschuss erteilt dem oben genannten Bauantrag das gemeindliche Einver-
nehmen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig

2 Sonstiges

Kein Punkt.

Der Vorsitzende

Ldbd Y

Roland Schmitt, 1. BUrgermeister
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